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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE - FARMACIE PARTER
Adresa: Mun. Térgoviste, str. lancu Jianu, nr. 10
Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste
Beneficiari: Cimpeanu Cétélina pentru S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L. — Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Intrarea
Catedrei, Nr. 4, Et. 1, Ap .1
Data: 2025; Cod proiect: 2618
Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul documentatiei este de schimbare a zonei functionale si de reglementare a unui teren proprietate
privata a persoanei fizice Cimpeanu Catalina, conform Certificatului de mostenitor autentificat cu nr. 408
128.12.2005 si Certificatului de mostenitor autentificat cu nr. 56 /29.06.2013, pentru care s-a realizat Contractul de
inchiriere autentificat cu nr. 1/22.04.2020 in favoarea S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L..Beneficiarul final al
proiectului va fi S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L..

Terenul este situat in intravilanul Municipiul Targoviste, strada lancu Jianu, nr. 10, UTR 18, format din doua
parcele cu suprafetele de 362,0 mp si NC/CF 77419 (fost NC 7520) si 101 mp si NC /CF 77418 (fost NC 7521).

In .R(16)11
elaborarea PUZ cu Regulament deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicatd, art. 32, alin. (1) coroborat cu
prevederile PUG si RLU aprobat, se solicita modificarea functiunii dominante, iar autorizarea investitiilor se
conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, intocmita in conditiile legii si de aprobarea
acesteia de autoritatea publica locala.

Documentatia PUZ se realizeaza pentru modificare zona functionala din zona de locuit in zona mixta —
zona rezidentiala si zona servici.

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a cladirii; se va stabili zona aferenta
edificabilului propus, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parceld,
numar de locuri de parcare necesar functionarii in bune conditii a obiectivului de investitii, modul de asigurare a
acceselor in cladire, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarea constructie.

1.3 Surse documentare
-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent , avizat si aprobat conform legii;
- Planurile de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate;
- Certificatul de mostenitor autentificat cu nr. 408 /28.12.2005
- Certificat de mostenitor autentificat cu nr. 56 /29.06.2013;
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- Contractul de inchiriere autentificat cu nr. 1/22.04.2020

- Studiu geotehnic;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

In plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate" sc.1:20.000 este prezentata pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 712. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

Parcela de teren studiata se afla in partea sudica a intravi lui aprobat al municipiului Targoviste.

s 7 A N

AMPLASAMENTUL -
__STUDIAT |

= ™ L i il
e Pl | -~ i~y

Incadrarea in teritoriul Municipiului Tarqoviste

In plansa 0.2 "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in UTR 18.
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Incadrarea in PUG

Prescriptii conform PUG aprobat:
Functiunea dominanta a zonei: Llu- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10 m)
Functiunile complementare admise pe parcelele distincte din subzona LMu2:
¢ Pe aceeasi parcela: SP, TE, CCr, p;
e Pe parcele distincte: locuire cu caracter permanent, SP, TE, CCr, p;
Utilizaérile permise ale terenurilor si cladirilor de pe parcelele cu locuinte din subzona:

a. Activitati preponderente pe fiecare parcela in parte:

e Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte - pondere minimum 75% din SD a fiecarei
cladiri in parte;

¢ Ocupatii relaxante: ingrijirea spatiilor verzi amenajate pe parcela, activitati de bricolaj, etc;

b. Activitati compatibile cu functiunea de baza pe fiecare parcela in parte cu locuinte de vacanta in parte;
aceste activitafi pot ajunge la maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in parte si se desfasoara in conformitate cu
cu reglementarile CLCC;

b.1 Functiunile complementare locuintelor la nivelul subzonei:
- spatii verzi, pentru joaca si agrement (recreere);
- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto), pentru activitati cu
caracter public;
- alimentare cu apa (in sistem centralizat);
- alimentare cu energie electrica; telecomunicatii;
- evacuarea apelor uzate (canalizarea);
- alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei si pentru incalzire;
- salubritate si igiena urbana;
b.2 Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei:
- servicii comerciale, de alimentatie publica, divertisment, alte tipuri de servicii;
- locuire de tip urban (cu caracter permanent);
b.3 Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela:
- parcaje si/sau garaje, piscina, spatii amenajate pentru recreere in aer liber;
- platforma amenajata pentru precolectarea deseurilor menajere;
b.4 Functiunile compatibile cu locuirea parcelei:
- parcare si/sau garare, comert en-detail, servicii;
- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare;
- alte servicii;
Utilizérile permise cu conditii:
- in zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie pe baza
normelor sanitare;
Interdictii permanente de construire:
- este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;
- este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;
- este interzisa cresterea animalelor (pasari, porcine, ovine, bovine) pe orice parcela, chiar daca este
destinata locuirii cu caracter permanent.
Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Térgoviste parcelele aparin zonei LMu2 - Zona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2 (pana la 10 m), iar valorile maxime admise ale
indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt: POT = 45%, CUT =1,3 ; Niv. = 3,0 ; Hmax. = 10,0 m.

In plansa nr. 0.3 - “Incadrarea in zon&” sc. 1 : 1000 este prezentata parcela care face obiectul PUZ,
limita zonei studiate, functiunile existente in zona si reperele urbane din vecinatate:

- Spitalul judetean de Urgenta Targoviste;

- Serviciul Judetean de Ambulanta Dambovita;

- Centru medical;

- Centrul medical Wellborn;

- Autogara Grup Atyc S.R.L.;
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- Alte servicii comerciale existente in zona (farmacii existente, magazine specializate in produse
medicale, papetarie, etc);

Spitalul Judetean
deUrgenta -
Targoviste

" Serviciul Judepesn
de Ambulantd
Dambovita

\

i V 1 &

; 'Ca}btr(imedtdl 4
"7 Wellbora

Incadrarea in zond

2.2. Elemente ale cadrului natural

Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidentd urméatoarele:

« Terenul este plan — stabil si se incadreaza din punct de vedere morfologic in Campia Térgovistei.

« Din punct de vedere geologic, roca de baza, de varsta pliocen superior, este reprezentata de argile
marnoase, acoperite de depozite de origine cuaternara — argile. Pozitia stratelor este aproape orizontala.

« In zona nu existd riscul de inundabilitate.

« Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat.

« Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-proluviala (argile, argile
slab nisipoase).

« Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei caracterizeaza aceste
pamanturi ca fiind bune de fundare.

« Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2, cu risc
geotehnic moderat.

« Conform STAS 6054-1977, adéncimea de inghet se incadreaza la 0,90 — 1,00 m de la nivelul terenului.

« Conform CR-1-1-4-2012, valoarea presiunii de referinta a véntului, mediata pe 10 min, la 10 m inaltime,
avand intervalul de recurenta de 50 ani, este de 0,4 kPa.

« Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referinta este gz = 1,2 kN/m? cu perioada de revenire de 10 ani si
gz = 2,0 kN/m? cu o perioada de revenire de 50 ani.

« Precipitatiile au media anuala peste 500 mm, cu medii in luna februarie (cea mai secetoasa: 20-30 mm) si
in luna iunie (cea mai ploioasa: 70-80 mm).

« Conform STAS 11100 / 1-93, referitor la macrozonarea seismicd pe teritoriul Romaniei, gradul de
intensitate seismica in zona este 8+ (grade MSK), cu o perioada de revenire de 50 ani.

« Conform normativului P 100 / 1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,ag’,
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani), este de 0,30 g,
iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de 0,70 secunde pe intreg arealul studiat.
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« Analizele de laborator identifica un teren de fundare alcatuit din argila nisipoasa cafenie, plastic vartoasa,
cu elemente de pietris. Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei
caracterizeaza aceste pamanturi ca fiind medii de fundare.

« In raport cu apa, acest tip de p&mant prezinta fenomene de contractie-umflare (PCUM), conform normativ
NP 126/2010, la variatii de umiditate de p&na la 1,5 m adancime. Argila, pana la adancimea de 1,50 m, are activitate
medie in raport cu apa si prezinta fenomene de contractie-umflare, pentru care presiunea de umflare este Pu = 50-
100 kPa.

« Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2, cu risc
geotehnic moderat.

« Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare la sarcini fundamentale, conform STAS 3300/2-
85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant, pentru fundatii avand Iatimea talpii B = 1,00 m si o cota de fundare
Df =-2,00 m, este: Pconv = 240 kPa.

« Se vor respecta normativele NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata si NP 126/2010.

« Conform ,Normativului privind proiectarea fundatiilor de suprafata”, indicativ NP 112-2014, pentru acest tip
de pamant (argila nisipoasa) se da o presiune conventionala de baza Pconv = 240 kPa, pentru o atime a fundatiei
B = 1,0 m si o adancime de fundare Df = -2,0 m. Conform aceluiasi normativ, pentru pamént de tip pietris cu
bolovanis si argila nisipoasa, se da o presiune conventionala de baza Pconv = 350 kPa, pentru o latime a fundatiei
B = 1,0 m si 0 adancime de fundare Df = -2,0 m.

« Pentru zona in care se afla amplasamentele cladirilor ce vor fi demolate se vor efectua investigatii
suplimentare pentru stabilirea adancimii de fundare.

« Pentru prevenirea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in urma amplasarii obiectivelor este
necesar:

- sa se ia masuri pentru prevenirea patrunderii apei in fundatii;

- in jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse, rostuite cu bitum, cu o latime minima de 0,90
m si 0 panta de 4-5%o spre exterior, pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;

- trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat, cu grosimea de 0,25 m;

- conductele purtatoare de apa care intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri elastice si etanse
la traversarea zidurilor sau fundatiilor;

- suprafata terenului inconjurator va fi amenajatd astfel incat sa asigure evacuarea apelor superficiale,
evitndu-se stagnarea acestora in jurul constructiei;

- se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate la partea inferioara si superioara dacé vor fi
portante (continue);

- gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau ciclurilor inghet-dezghet;

- sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical, fara sprijiniri;

- ultimul strat de 20 cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai inainte de turnarea
betonului de egalizare.

¢ Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru lucrari de terasamente
- “Ts” — editia 1994, elaborate de |.S.P.C.F. in colaborare cu I.N.C.E.R.C. — Bucuresti si aprobate de M.L.P.A.T. cu
ordinul 1/N din 03.04.1992, pamanturile in care se vor executa sapaturi se incadreaza in urmatoarele categorii:

Categoria de teren dupd modul —
5 = S
de comportare la sapat B B <
i = - Mecanizat £ 85
- Denumirea T o g o = 38
= pamanturilor 23 S - 3e @ °®
S ; ; S © S - - L c =2 o P
L si a altor roci S 3 = g | © e s g
dezagregate o o e 2 o | g 2.5 & 5
© N @ k=] i = D <5
2 8 3 3| L D E o

c O o =
S ) 1) = o
= S o @
3 umplutura slabe usor I I | 1200+1400 14+28
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nisipoasa
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2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcelele beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala din strada
lancu Jianu pe latura de nord, est si sud.

Strada lancu Jianu se afla in stare buna, este asfaltata si exista trotuare.

Pe latura de sud strada lancu Jianu are latimea de 10,00 m si este cu sens unic, din directia Bulevardului
Unirii spre strada Tudor Vladimirescu.

Pe latura de est strada lancu Jianu are latimea de 10,50 m si se circula in dublu sens, o banda/sens.

Pe latura de nord strada lancu Jianu are latimea de 15,50 m si se circula in dublu sens, o banda/sens. Pe
latura spre amplasamentul studiat sunt amenajate parcari publice.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judetene si comunale
isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor,
servind totodata si ca strazi de interes national.
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Str. lancu Jianu

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

in plansa nr. 1 - "Situatia existentd" sc. 1:500 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropriate, categoria de folosinta actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public si
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:
o limita zonei studiate cu o suprafata de 3511,0 mp;
¢ limita parcelei proprietate privata care face obiectul PUZ;
o limite parcele, proprietati private sau publice.
Amplasamentul care face obiectul studiului este format din doua parcele cu suprafata totala de 463 mp,
NC/CF 77419 si NC/CF 77418.
In urma actualizarii informatiilor cadastrale parcela cu NC 7520 a primit numérul cadastral 77419, iar
numarul cadastral 7521 a primit numarul cadastral 77418.

Amplasament conform CU si acte proprietate

X Categoria
NR. NUMAR SUPRAFATA
CRT. PROPRIETAR/CHIRIAS CADASTRAL de: ) (MP)
] . folosinta
1 CIMPEANU CATALINA NC 7520 cC 362
pentru SC LOGOTETI
2 IMOBILIARE SRL NC 7521 ce 101
TOTAL 463
Amplasament dupa actualizare cadastru
X Categoria
NR. NUMAR SUPRAFATA
CRT. PROPRIETAR/CHIRIAS CADASTRAL dg ) (MP)
] . folosinta
1 CIMPEANU CATALINA NC 77419 cC 362
pentru SC LOGOTETI
2 IMOBILIARE SRL NC 77418 cC 101
TOTAL 463

Descriere amplasament:
+ amplasamentul care face obiectul PUZ este format din doua parcele;
* categoria de folosinta a terenului: curti constructji;
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forma terenului: forma regulata, dreptunghiulara;

pe parcelele care fac obiectul studiului exista in prezent constructii;

posibilitatea de acces la circulatia publica: Strada lancu Jianu pe laturile de nord, est si sud;
functiunile din vecinatatea amplasamentului: zona servicii, zona rezidentiala.

Pe amplasamentul studiat exista in momentul de fata 4 constructii astfel:
* pe parcela cu NC 77419:
- locuinta C1, in suprafata de 70.2 mp propusa pentru mentinere;
- locuinta C2, in suprafata de 30.0 mp propusa pentru mentinere;
* pe parcela cu NC 77418:
- constructie provizorie C1, in suprafata de 56.50 mp propusa pentru desfiintare;
- constructie provizorie C2, in suprafata de 19.30 mp propusa pentru desfiintare;

BILANT TERITORIAL EXISTENT (dupa actualizare | SUPRAFATA

cadastru) MP. HHoLE:

SUPR.AFATA. PARCELEI CARE FACE OBIECTUL 463.00 100%
PUZ din care :

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC), din care: 176 38%
- constructie C1, NC 77419 - locuinta, care se mentine 70.2
- constructie C2, NC 77419 - locuinta, care se mentine 30
- constructie C1, NC 77418 - constructie provizorie, 56.5
propusa pentru desfiintare '
- constructie C2, NC 77418 - constructie provizorie, 19.3
propusa pentru desfiintare '

- SUPRAFATA DESFASURATA (SD) 181.7

- SUPRAFATA CIRCULATIE SPATII VERZI, ALTE 0
AMENAJAR: 2817 62%

INDICI URBANISTICI : POT = 38%; CUT = 0,38; Nr. Niv. = S+P

Vecinatati amplasamentul studiat:
- Pentru parcela cu NC 77419:

Nord — str. lancu Jianu - pe o distanta de 12,40 m;
Est - NC 77418 (parcela studiata) - pe o distanta de 28,84 m;
Sud - str. lancu Jianu - pe o distanta de 12,76 m;
Vest — Cimpeanu Catalina NC 86120 - pe o distanta de 15,59 m;
— Stroie Costin si Stroie Denisa NC 86121 - pe o distanta de 12,89 m.
- Pentru parcela cu NC 77418:
Nord - str. lancu Jianu - pe o distanta de 3,36 m;
Est - str. lancu Jianu - pe o distanta de 28,89 m;
Sud - str. lancu Jianu - pe o distanta de 3,61 m;
Vest — NC 77419 (parcela studiata) - pe o distanta de 28,84 m.

Disfunctionalitati, calitati:
e Amplasamentul care face obiectul studiului nu este afectat de riscuri naturale;
e Amplasamentul care face obiectul documentatiei nu se afla in zona de protectie a vreunui monument
istoric Tnscris in LMI sau SIT NATURA 2000;
o Forma terenului este regulata, dreptunghiulara;
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e Terenul are acces la str. lancu Jianu pe 3 laturi, 2 pot fi utilizate pentru accese separate la locuinta si
farmacia propusa;

e Regim de aliniere este discontinuu in zona;

e S-arealizat actualizarea informatjilor cadastrale;

e Constructiile de pe parcela cu NC 77418 sunt nerezidentiale, in stare avansata de degradare si propuse
pentru desfiintare.

e Obiectivul nu se afla in zona inundabila. Conform Hartilor de Hazard si Risc la Inundatji, teritoriul studiat
prin PUZ se afla in afara benzii de inundabilitate cu probabilitatea de 1% a raului lalomita.

Parcela studiatd NC 77419
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Parcela studiata N 77418

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:
Nord -Est - Locuinta functionala la distanta de 26,00 m fata de limita parcelei;

Est — Locuinta functionala la distanta de 22,60 m;

Sud - Locuinte functionale la distanta de 12,40 m, respectiv 10,15 m faté de limita parcelei;
Vest — Locuinte functionale la distanta de 23,20 m respectiv 28.50 m fata de limita parcelei;

2.5 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de distributie apa potabila in
zona studiata, montate ingropat la minim 0.9 m adéncime. Cladirile existente sunt brangate la aceasta.
Canalizarea menajera
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de canalizare in zona studiata,
montate ingropat la minim 0.9 m adancime, cladirile existente fiind bransate la aceasta.
Alimentarea cu gaze
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« In zona studiati exista retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea
gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL.
Alimentarea cu energie electrica
« In zona studiatd DEER- Sucursala Targoviste detine fluxuri de cabluri subterane LES 20 kV, LEA 0.4 kV
si un brangament 0.4 kV ce alimenteaza cladirea existenta.
Telecomunicatii
« In zona studiatd Orange Romania Communications S.A. nu are amplasate instalatji de telecomunicatji.
Gospodaria comunala
« In municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
e Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza spre zona spatilor verzi de pe parcela, prin
lucrarile de sistematizare realizate de beneficiar.
Retelele publice existente vor trebui extinse pe cheltuiala proprie a beneficiarului din cel mai apropriat punct
de racord conform avizelor gestionarilor de utilitatj.

2.6 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
sténjeni activitatea viitoare.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

- Inserarea unei functiuni — farmacie, trebuie sa tina cont de forma parcelei, vecinatatile imediate, distanta
fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca disconfort proprietatilor vecine.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala ar trebui sa aprecieze ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul
Municipiului Targoviste pentru functiuni de servicii, pentru 0 mai buna deservire a populatiei cu servicii legate de
sanatate. Se sconteaza pe o integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. R(16)1199/02.12.2024 i s-a adus la cunostinta beneficiarului, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanismului.

Optiunile populatiei au putut fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Péna la data elaborérii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatiilcomentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de farmacie.

Retragerea edificabilului propus fata de limitele parcelei trebuie sa se realizeze astfel incét sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat.

La stabilirea edificabilului propus s-a tinut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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in urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma ci amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale (alunecare teren).

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: Llu- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste 10 m)

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste parcelele apartin zonei LMu2 - Zona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2 (pana la 10 m), iar valorile maxime admise ale
indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt: POT = 45%, CUT =1,3 ; Niv. = 3,0 ; Hmax. = 10,0 m.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea obfinerii autorizatiei de construire
este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal intocmit conform legislatiei in vigoare si numai dupa
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat. Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si
perspectivele sale de dezvoltare sustin si justifica demersul beneficiarului.

3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatjei
pe parcela beneficiarului.
Accesul carosabil si pietonal: se asigura din spatiul public al strazii lancu Jianu atfel:
- pentru locuinta existenta se mentin accesele carosabil si pietonal pe latura de sud.
- pentru farmacia propusa se propune accesul carosabil si pietonal pe latura de est.
Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incét sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate
pe parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje “, iar fluxul auto propus
in incintd trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.
Pentru functiunea propusé se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:
Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare desfasurarii activitati de locuire se vor respecta
prevederile Anexei nr. 5 din RGU — minim 1 loc de parcare.
Conform anexa 1 din HG 525/1996 cladirea propusa cu destinatia de farmacie se incadreaza la punctul
1.3 Constructji comerciale, 1.3.7 — servicii.
Conform anexa 5 din HG 525/1996 pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 mp;
* un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitéti de 400-600 mp;
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuraté a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp;
* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuraté a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.
Proiectantul propune realizarea unui loc de parcare, de dimensiunile 5,00m/ 2,50 m pentru cladirea cu
destinatia de farmacie si un loc de parcare pentru locuinta existenta.
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In total se propune realizarea a 2 locuri de parcare cu dimensiunile 5,00m/ 2,50 m pentru cladirile de pe
parcela.
Sistematizarea verticala va fi astfel conceputd, incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de pe parcela.

Capacitati de transport maxime admise:
Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase i
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.
- gabaritul drumului Str. lancu Jianu (latura de nord): 15,50 m;
- gabaritul drumului Str. lancu Jianu (latura de est): 10,50 m;
- gabaritul drumului Str. lancu Jianu (latura de sud): 10,00 m;
- greutate maxima admisa: 10,0 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica
Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de farmacie.

Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:
LMu2&IS - Zona mixta — Zona rezidentjala si Zona servicii

Operatiuni urbanistice propuse:

Se mentine aliniamentul existent.

Se defineste edificabilele maxime ale cladirilor propuse astfel:

1. Pentru zona de servicii:

retragerea fata de aliniamentul existent - latura de nord, va fi de minim 1,85 m;
retragerea fata de aliniamentul existent - latura de est, va fi de minim 2,00 m;
retragerea fata de aliniamentul existent - latura de sud, va fi de minim 19,70 m;
retragerea posterioara fata de latura vestica va fi de minim 2,00 m.

2. Pentru zona rezidentjala:

retragerea fata de aliniamentul existent - latura de nord, va fi de minim 12,00 m;
retragerea fata de aliniamentul existent - latura de est, va fi de minim 3,00 m;

retragerea fata de aliniamentul existent - latura de sud, va fi de minim 4,40 m;

retragerea posterioara fata de latura vestica va fi pe limita de parcela si de minim 2,00 m.

Amprenta la sol a constructiilor va trebui sa se inscrie in limitele i retragerile admise stabilite.

Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 208 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de 208
mp.

Intre locuinta existenta pe parcela si cladirea farmacie propusa se va mentine o distanta de minim 3,25 m.

Bilant teritorial:
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren si in zona studiata:

SUPRAF.
BILANT TERITORIAL — PROPUS: MP PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 3511.00 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 1808.00 100% 51%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 1133.00 63%
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 675.00 37%
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*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE FIZICE

/ JURIDICE, din care:

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2(PANA
LA 10,00M)- LMu

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT=45%; CUT= 1,30 ; Niv. = 3,0; H max. =

1240.00 100% 35%

1240 100%

10,00m
*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA
. 463.00 100%

REGLEMETATA - L - din care: C ol 13%

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 208.00 45%

- SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ): 208.00%

~ SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, ]
ALTE AMENAJARI : 116.00 25%

- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE 139.00
PE PARCELA : ' 30%

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT=45%; CUT= 0.45 ; Rh max. = S+P partial; H
max. cornisa = 4,00 m; H max.coama = 6,00 m
* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi:
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
e POT maxim = 45%
e CUT maxim=0,45
e Rh maxim = S+P partjal:
-Pentru cladirile locuinta — S+P
-Pentru cladirea farmacie propusa - P
e H max
- farmacie : H max. cornisa = 4,00 m, H max. coama = 6,00 m
- locuinta: H max. cornisa = 4,00 m, H max. coama = 6,00 m
se admit subsol/demisol.
e Regimul de construire: izolat
e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 30%.

% NUMAR ANGAJATI estimati: 3;
% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat - UTR 18.

Aspectul exterior al constructiilor:

- se interzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: preponderent albul, dar pot fi utilizate si
nuante de crem, beige, gri, alb murdar (se admit accente de culoare).

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decat
prin mascarea acestora.

- fatadele vizibile din spatiul public vor avea acceasi coerenta si caracter unitar.

- arhitectura cladirii propuse va prelua din elementele caracteristice ale arhitecturii locuintei existente pe
parcela (materiale, acopoeris tip sarpanta).

- se admit acoperisuri: doua ape, patru ape sau terasa.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla (gri, visiniu, maro, negru, alb, crem, gri).

- tamplaria: se va realiza din aluminiu/PVC cu culori neutre: alb, negru si diverse nuante de gri.
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- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente. Aceasta va fi de maxim 1,0 m si va avea rol
decorativ spre strada pe partea dinspre Spitalul judetean. Spre locuintele existente, atat pe amplasamentul studiat
cat si spre parcelele vecine imprejmuirea va fi de maxim 2,00 m si poate fi opaca.

Schitd interior farmacie propusa — cu detalii rampd si scéri de acces in clddire

Fatada principala

| ol | by
Farmacia DONA () :E’

L2 S p— e
S e
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Volumetrii si fatade

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 1275/10.06.2025 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:

- Cerintele Legii 266/2008 si Ordinului M.S. 444/2019 pentru aprobarea Normelor privind infiintarea,
organizarea si functionarea unitatilor farmaceutice cu urmatoarele recomandari:

- Farmaciile comunitare trebuie sa fie amplasate potrivit art. 14 alin. (1) din lege : , Farmacia comunitara va
fi amplasatad numai la parterul cladirilor, cu acces liber si direct din strada, cu exceptia farmaciilor comunitare
amplasate in centrele comerciale, Tn gari si aerogari, la care accesul se poate face si din incinta acestora. Farmaciile
comunitare din cadrul unitatlor sanitare si centrelor comerciale pot fi amplasate cel mult la etajul 1 al acestora” si
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astfel incat sa faciliteze accesul persoanelor, inclusiv a celor cu dizabilitati locomotorii, pentru care trebuie sa fie
amplasate rampe de acces.

- n cladirile in care se afl si locuinta farmacistului, farmacia va fi complet separaté de aceasta.

- Localul farmaciei comunitare va avea o suprafata utila de minimum 50 mp excluzéand din aceasta suprafata
holurile si grupurile sanitare.

- Localul trebuie sa dispuna de facilitdile necesare desfasurarii activitatii (apa curenta, canalizare,
electricitate si incalzire) si de un sistem de securitate pentru protectia personalului, mai ales in timpul garzilor de
noapte, daca este cazul, precum si pentru paza bunurilor existente in unitate.

- Localul farmaciei comunitare, avand suprafata utila prevazuta in lege, trebuie compartimentat, dotat si
organizat corespunzator tipurilor de activitati care se desfasoara in farmacie, cu respectarea Regulilor de buna
practica farmaceutica.

- Localul farmaciei comunitare trebuie sa permita indeplinirea tuturor sarcinilor profesionale si administrative
si respectarea drepturilor pacientilor, inclusiv cel privind confidentjalitatea.

- Toate incaperile trebuie sa fie suficient iluminate si cu temperatura si umiditate adecvate pastrarii
medicamentelor in conditjile specificate de producator.

- Incaperile destinate prepararii si depozitarii medicamentelor nu trebuie s fie spatii de trecere.

- Localul farmaciei comunitare trebuie sa aiba urmatoarele incaperi:

a) oficina - incaperea in care are acces publicul, unde se face eliberarea medicamentelor si a celorlalte
produse permise in farmacie si care trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

- sa aiba o suprafata de minim 16 mp;

- sa fie prevazuta cu un sistem propriu de asigurare a temperaturii necesare pastrarii medicamentelor in
conditii corespunzatoare si cu dispozitive de monitorizare a conditiilor de temperatura create;

- sa aiba un spatju destinat discutjei confidentiale cu pacientul; acest spatiu poate fi amenajat ca incapere
distincta, separat de oficina sau poate fi biroul farmacistului sef;

b) depozitul - incaperealincaperile in care se pastreaza medicamentele si alte produse permise a se elibera
prin farmaciile comunitare; depozitul trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

- sa aiba o suprafata de minimum 10 mp;

- sa fie realizat astfel incat sa permita asigurarea conditiilor normale de umiditate;

- sa fie prevazut cu un sistem propriu de asigurare a temperaturii necesare conservarii medicamentelor in
conditile normale de depozitare prevazute de catre producator;

- sa fie dotat cu dispozitiv de monitorizare a conditiilor de temperatura si umiditate existente;

- sa asigure conditii specifice pentru depozitarea medicamentelor cu regim special;

- sa dispuna de o zona special dedicata pastrarii medicamentelor expirate sau a celor colectate in vederea
distrugerii;

- sadispuna de zone distincte si inscriptionate pentru depozitarea celorlalte categorii de produse, altele decat
medicamentele, aflate in obiectul de activitate al farmaciei, in cazul in care le detin;

- sa detina frigider pentru depozitarea medicamentelor si a altor produse care impun conditii speciale de
conservare;

c) biroul farmacistului-sef - incaperea care trebuie sa fie astfel amplasata incat sa permita farmacistului sef
sau inlocuitorului acestuia exercitarea atribufiilor sale si coordonarea activitatii personalului;

d) grup sanitar sanitar;

e) vestiar.

- Farmacia trebuie sa fie dotata cu mobilier usor de intretinut, adecvat activitatii care se desfasoara in fiecare
incapere:

a) mese de oficina a caror dimensiune si mod de realizare sa permita atat indeplinirea activitatji de eliberare
a medicamentelor catre pacienti inclusiv consilierea acestora, cat si instalarea caselor de marcat si a computerelor;

b)dulapuri, dulapuri cu sertare si, dupa caz, cu cheie, destinate pastrarii medicamentelor si a celorlalte
produse a caror eliberare este permisa in farmacie;

c) rafturi sau vitrine pentru expunerea produselor a caror eliberare este permisa in farmacie;

d) mobilier care sa permita completarea de catre pacient a prescriptiilor; ;

e) rafturi metalice sau din materiale usor de curatat, paleti daca este cazul;

f) mese pentru receptia medicamentelor;

g) dulapuri inchise pentru pastrarea imbracamintei de strada, a echipamentului de protectie si mobilier
destinat pauzei de masag;
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h) mobilier specific pastrarii documentelor.

- Dotarea cu echipamente, aparatura trebuie sa includa:

a) aparatura pentru conservarea medicamentelor preparate, a materiilor prime si a altor produse ce necesita
temperatura controlata (frigider sau vitrina frigorifica);

b) aparat pentru prepararea apei distilate;

c) aparatura pentru efectuarea operatjunilor la cald;

d) aparatura pentru cantarit, verificata metrologic si cu certificat de conformitate, incluzand o balanta cu
sensibilitate la a doua zecimalg;

e) sistem pentru asigurarea temperaturii si umiditatii necesare conservarii corecte a medicamentelor, conform
specificatiei producatorului;

f) dispozitive sau aparatura de monitorizare a conditjilor de temperatura si umiditate relativa;

g) telefon, fax, computer;

h) aparatura pentru prevenirea patrunderii insectelor si rozatoarelor.

- Farmaciile comunitare trebuie sa afiseze la loc vizibil programul de functionare si numele farmacistului-sef,
iar in afara orelor de program sa indice cele mai apropiate farmacii comunitare.

- In farmacia comunitard isi desfisoard activitatea, cu respectarea prevederilor legale, personal de
specialitate compus din farmacisti, asistenti medicali de farmacie si personal administrativ.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1. Integrarea functionala in zona

» Amplasarea unei farmacii in aceasta locatie este justificatd prin proximitatea fata de Spitalul Judetean de
Urgenta Targoviste si Serviciul de Ambulantd Judetean, ceea ce va facilita accesul pacientilor si al personalului
medical la medicamente si produse farmaceutice.

* Prezenta altor servicii medicale in apropiere (farmacie existentd, centru medical, magazin de proteze
auditive) indica o zona cu specific medical, unde o noua farmacie ar completa oferta de servicii de sanatate, fara a
perturba caracterul rezidential al zonei.

2. Adaptarea la caracterul urbanistic al zonei

+ Farmacia va fi proiectata astfel incat sa respecte aliniamentul si regimul de inaltime al cladirilor din jur,
pastrand armonia arhitecturala a zonei.

* Se pot pastra elemente arhitecturale traditionale (fatada, finisaje), pentru a mentine aspectul estetic al
ansamblului construit.

3. Optimizarea accesibilitatii si a circulatiei

* Se va amenaja o zona de acces facil pentru persoanele cu dizabilitati, conform normativelor in vigoare
(rampé de acces, usi automate).

* Pozitionarea farmaciei pe o artera circulatd (Str. lancu Jianu) permite un acces rapid pentru pietoni si
vehicule, inclusiv pentru cei veniti de la spital sau serviciul de ambulanta.

4. Integrarea spatiilor verzi si reducerea impactului asupra mediului

* Se pot include elemente de peisagistica urbana, cum ar fi mici zone verzi, jardiniere sau copaci, pentru a
mentine un aspect placut si a imbunatati calitatea aerului.

* lluminatul exterior va fi proiectat astfel incat sa nu genereze poluare luminoasa excesiva, respectand
caracterul zonei.

5. Beneficii sociale si economice

* O noud farmacie va Tmbunatdti accesul locuitorilor la produse farmaceutice si servicii medicale
complementare, avand in vedere proximitatea fata de spital si alte unitati medicale.

* Crearea unor noi locuri de muncé in domeniul farmaceutic, contribuind la economia locala.

* Posibilitatea extinderii serviciilor prin includerea unor consultatii farmaceutice, mésuratori de tensiune,
glicemie sau livrari la domiciliu, in sprijinul pacientilor cu mobilitate redusa.

Concluzie:

Investitia intr-o farmacie pe Str. lancu Jianu, in apropierea Spitalului Judetean si a altor servicii medicale,
este justificata atat din punct de vedere functional, urbanistic si social, cat si din perspectiva beneficiilor economice
si de sanatate publica. Aceasta va aduce un plus de accesibilitate si confort pentru locuitorii zonei, pacienti Si
personalul medical.
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 3 -"Reglementéri - echipare edilitara" este prezentatd situatia existenta si propusé pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitatj.
Alimentarea cu energie electrica

e Se mentine brangamentul existent pentru locuinta existentd. Alimentarea cu energie electrica a cladirii
propuse se va asigura prin bransarea la refeaua publica existenta. Alimentarea cu energie electrica pentru investitia
propusa se va realiza conform avizului de amplasament al D.E.E.R Muntenia Nord.

e Pentru cabluri subterane (conform NTE 007/08/00) este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

e Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢ Pentru racordarea la retea a obiectivului proiectat se va solicita actualizarea avizului de racordare la locul
de consum existent, pentru extinderea instalatiei electrice de utilizare si eventual spor de putere ,conform ORD
ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare.

Alimentarea cu apa

¢ Se mentine brangamentul existent pentru locuinta existenta. Se propune brangarea farmaciei propuse la

sistemul public de alimentare cu apa al zonei, conform avizului gestionarului de utilitate.
Canalizarea menajera

e Se mentine bransamentul existent pentru locuinta existentd. Se propune bransarea cladirii propuse la
sistemul public de canalizare al zonei, conform avizului gestionarului de utilitate.

« In zonele unde existd camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemente ale retelelor de
apa si/sau canalizare, se impune suprainalfarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea
la noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatiile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Alimentarea cu gaze

e Pentru alimentarea cu gaze se mentine bransamentul existent pentru locuinta existenta si se propune
bransarea farmaciei propuse la reteaua de medie presiune a zonei, existenta pe drumul public conform avizului
gestionarului de utilitate.

e Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatjiile subterane propuse, se vor
amplasa/poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie, in vederea asigurarii
functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor
si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatja in vigoare.

o Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Gospodaria comunala

e Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in container
amplasat pe terenul care face obiectul PUZ.

e Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
ritmic, la rampa de gunoi ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va {ine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

lata cateva reguli de mediu esentiale:
1. Mentinerea echilibrului urbanistic si a functiunii mixte a terenului
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e Prin pastrarea celor doua cladiri existente cu destinatia de locuinta, proiectul nu afecteaza major structura
urbana si contribuie la integrarea armonioasa in zona.

2. Reducerea necesitatii de deplasare si scaderea poluarii

¢ Avand in vedere proximitatea fata de spital si cartierele rezidentiale, locuitorii si pacientii vor avea acces
rapid la medicamente, reducand necesitatea utilizarii autoturismelor pentru deplasari la farmacii mai indepartate.

e Prin diminuarea traficului generat de deplasarile pentru achizitionarea de medicamente, se contribuie la
scaderea poludrii atmosferice si fonice in zona.

3. Integrarea elementelor verzi si a masurilor ecologice

e Se pot amenaja spatii verzi si jardiniere in jurul farmaciei, contribuind la imbunatatirea calitatii aerului si
oferind un aspect vizual placut.

e Se pot utiliza materiale de constructie sustenabile si solutii de eficienta energetica (izolatie termica
optimizata, iluminat LED, sisteme de economisire a apei).

4. Gestionarea eficienta a deseurilor farmaceutice

e Farmacia va include un sistem de colectare responsabila a medicamentelor expirate si a ambalajelor,
prevenind aruncarea acestora in mediu si contribuind la protectia ecosistemului urban.

Concluzie:

Integrarea unei farmacii pe Str. lancu Jianu aduce beneficii sociale semnificative, imbunatatind accesul la
servicii farmaceutice si creand noi locuri de munca. Din punct de vedere al protectiei mediului, proiectul are un
impact minim asupra zonei, reducand necesitatea deplasarilor lungi, contribuind la scaderea poluarii i
implementénd masuri ecologice pentru o dezvoltare urbana sustenabila.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea realizarii unei farmacii este proprietate privata
a persoanei fizice Cimpeanu Catalina, conform Certificatului de mostenitor autentificat cu nr. 408 /28.12.2005 si
Certificatului de mostenitor autentificat cu nr. 56 /29.06.2013, pentru care s-a realizat Contractul de inchiriere
autentificat cu nr. 1/22.04.2020 in favoarea S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L..

Beneficiarul final al proiectului va fi S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L..

Prin solutia de organizare spatjal — urbanistica propusa in PUZ nu se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor.

Servitufi: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilelor propuse, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituli pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

In acest capitol se detaliaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Se propune urmatorul grafic de etapizare a investitiei:
- Elaborare, avizare si aprobare PUZ — timp estimat : 12 luni;
- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata — timp estimat : 6 luni;
- Extindereal/realizarea echipamentelor/retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate — timp estimat
. 6 luni;
- Sistematizare teren (amenajare incinta) si amenajarea acceselor — timp estimat : 6 luni;
- Realizare constructji — timp estimat : 12 - 24 luni;
- Amenajare locuri parcare si spatii verzi - timp estimat : 6 luni;
Categorii de investitii/costuri:
1.Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, etc.),
avize si acorduri, documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire, proiect tehnic, detalii executie -
vor fi acoperite din fondurile proprii ale beneficiarului investitiei.
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2.Cheltuieli pentru realizarea investitiei: asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, amenajarea terenului;
amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta, amenajare spatii verzi - vor fi suportate din fondurile
proprii ale beneficiarului investitiei.
3.Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructie farmacie — Dotari - vor fi acoperite din fondurile proprii ale
beneficiarului investitiei.
Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
investitorilor privati (beneficiarul investitiei).
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

% Se propune realizarea unor constructii cu destinatia de farmacie, pe un teren cu suprafata totala de 463
mp, proprietate privata a persoanei fizice Cimpeanu Catalina pentru care s-a realizat Contractul de inchiriere
autentificat cu nr. 1/22.04.2020 in favoarea S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L. pentru care s-a realizat Contractul de
inchiriere autentificat cu nr. 1/22.04.2020 in favoarea S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L.

¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT = 45%; CUT = 0,45.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada lancu Jianu:
- pentru locuinta existenta se mentin accesele carosabil i pietonal pe latura de sud.
- pentru farmacia propusa se propune accesul carosabil si pietonal pe latura de est.
% Se vor amenaja spatii verzi pe parceld in proportie de cca 30% din suprafata totala a parcelei (139 mp).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE CLADIRE - FARMACIE PARTER®

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent " CONSTRUIRE CLADIRE - FARMACIE PARTER',
Municipiul Targoviste, str. lancu Jianu, nr. 10, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului
Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.5 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

+ Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

« H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

*  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare i
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

«  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

«  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;

*  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);

Planul de amenajare a teritoriului national:

+ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectjunea | - retele de transport;

« Legeanr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa;

« Legeanr. 52000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a |V-a: Reteaua de localitatj;

« Legeanr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

« Legeanr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;

Elemente legislative conexe:
«  Codul Civil;
«  Codul Silvic;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;
0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitailor urbane si rurale;
Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;

« 0G 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, cu modificérile si completarile ulterioare;

« Legeanr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;
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Legea nr. 711996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile
si completarile ulterioare;

+  Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

« 0.G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazi localitatjle
rurale;

«  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

«  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurator;

«  Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice;

+ Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

+  ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

+ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

+  Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;

« 0. U.nr.57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i
faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

«  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei”;

«  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l., M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea
,Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor”;

«  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului i urbanism

« HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

« ORDINUL nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-
2012 - Revizuire NP 051/2000".

*  ORDIN nr. 2500 din 22 septembrie 2022 privind aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
constructiile ce contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorii de specialitate, indicativ NP 021-
2022".

Documentatii de urbanism:
e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

3.1.1. Terenul cu suprafata totala de 463 mp, proprietate privata a persoanei fizice Cimpeanu Catalina,
conform Certificatului de mostenitor autentificat cu nr. 408 /28.12.2005 si Certificatului de mostenitor autentificat cu
nr. 56 /29.06.2013, pentru care s-a realizat Contractul de inchiriere autentificat cu nr. 1/22.04.2020 in favoarea S.C.
Logoteti Imobiliare S.R.L..Beneficiarul final al proiectului va fi S.C. Logoteti Imobiliare S.R.L..
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3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelelor este "curii constructii" si sunt situate in Municipiul

Targoviste, Str. lancu Jianu, Nr. 10, UTR 18, numere cadastrale 77419 si 77418.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este LMu2&IS « zona mixta — zona rezidentiala & zona
servicii».

Functiunea dominanta a zonei este Llu - Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (peste
10,00 m).

Functiunea parcelei care face obiectul PUZ conform PUG aprobat este LMu2 - zona rezidentiala cu cladiri
de tip P, P+1, P+2 pana la 10,00 m - cu cladiri de tip urban - predominant rezidentiala (locuinte si functiuni
complementare), iar valorile maxime admise ale indicilor de densitate a construirii pe parcela sunt urmatoarele:
POT =45%; CUT = 1,30; Niv = 3,00.

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementari aferente zonei functionale IS, in corelare cu
plansa “2.1. Reglementari urbanistice — zonificare”.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditjile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

in zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se
interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14
din RGU.

4.3.1. Amplasamentul constructiei propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, cladiri cu destinatia de locuire
si de servicii.

4.4, in vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu respectarea prevederilor legale.

- nu este cazul (amplasamentul care face obiectul PUZ nu face parte din zone construite protejate si situri
arheologice).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face {indnd seama de zonele de servitute si de protectie
a refelelor edilitare.

- nu este cazul.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat i
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructjilor unele in raport cu altele.
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La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiei fatd de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand prezentul
regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. Parcela prezinta doua
aliniamente la doua drumul public, strada lancu Jianu, pe latura de est si pe latura de sud.

Pentru parcela in discutie se mentin aliniamentele existente.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza modul
de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent, de regula
aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

* pentru zona de servicii retragerea fata de aliniamentul existent, latura estica va fi de minim 2,00 m;

* pentru zona rezidentjala retragerea fata de aliniamentul existent, latura sudica va fi de minim 4,40 m;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditiile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi Si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre rigolele drumului public lancu Jianu.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca exista
posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propune acces carosabil din drumul public strada lancu Jianu astfel:

o pentru locuinta existenta se mentin accesele carosabil si pietonal pe latura de sud.

o pentru farmacia propusa se propune accesul carosabil si pietonal pe latura de est.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din lancu Jianu.

- accesurile in cladiri se vor face pe fatadele principale - latura de est dinspre lancu Jianu pentru cladirea
farmacie si laturile de sud si de est pentru locuinta existenta.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele condiji:

- Realizarea de solutji de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditjiile prezentului regulament.
- se va mentine parcela in forma actuala.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de

construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”;

- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- se va mentine forma parcelei in forma actuala.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1 Conform CAP. ll, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

10.2. Conform CAP. I, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.2. Pentru amplasamentul care face obiectul PUZ se vor asigura spatii verzi in procent de 30% din
suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: este LMu2&IS - zona mixta — zona rezidentiala &
zona servicii.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singura zona functionald conform plansa 2.1
“Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionala propusa LMu2&lIS, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe
articole, grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;
cap. 2 - utilizarea functionala;
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
cap. 4 — posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
in cap. 1 - Generalitatj se detaliaz:
art. 1 — zone functionale;
art. 2 - functiunea dominanta;
In cap. 2 - Utilizarea functional a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidents:
art. 3 - utilizari permise;
art. 4 - utilizari permise cu conditii;
art. 5 — utilizari interzise;
art. 6 - interdictii temporare;
art. 7 - interdictii definitive (permanente);
In cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructjilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din R.G.U. cu
referire la:
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art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 - amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 — amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din R.G.U. cu referire la:
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la:
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si 15 din
R.G.U. cu referire la:
art. 17 - parcelare;
art. 18 — inaltimea constructiilor;
art. 19 — aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatji verzi si imprejmuiri in completarea art. 33,34 si
35 din R.G.U. cu referire la:
art. 20 - parcaje;
art. 21 - spatii verzi;
art. 22 — imprejmuiri;
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZONA MIXTA - ZONA REZIDENTIALA & ZONA SERVICII - LMu2&IS (S= 463 mp)

CAP. 1 GENERALITATI
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- LMu2 - zona rezidentjala;
- IS - zona servicii;
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- locuire;
- prestari servicii - farmacie.
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- farmacie;
- locuinta
- piscina, garaj, anexe;
- constructii aferente echiparii tehnico — edilitare;
- spatii verzi cu rol ambiental si de protectie;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- totem publicitar, mobilier urban, indicatoare rutiere;
- panouri fotovoltaice;
- amenajari aferente cladirii: cai de acces pietonale private, spatii plantate.
- terenul va fi dotat cu platforma de precolectare a deseurilor menajere si asimilabile acestora, amplasata in incinta,
intr-o zona accesibild pentru utilajele de salubritate, dar retrasa si mascata vizual fata de circulatiile si spatiile
publice. Platforma va fi imprejmuitd si acoperitd partial, realizatd din materiale rezistente si usor de igienizat,
dimensionata in functie de volumul estimat de deseuri generat de functiunea propuséa, cu respectarea normelor
sanitare si de protectie a mediului in vigoare.
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;
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- se vor asigura cerintele de amplasare si constructie prevazute de Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.
- pe toata perioada efectuarii lucrarilor (constructie, demolare) se va mentine permanent curatenia pe tot perimetrul
aferent incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi).
- evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza municipiului
Targoviste.
- daca in timpul efectuarii lucrarilor se degajeaza praf, se va asigura spalarea zilnica a perimetrului aferent lucrarilor
(trotuare, carosabil).
- In cazul in care in urma lucrarilor vor fi afectate portiuni de trotuare sau carosabil, acestea vor fi aduse in starea
initiala in termenul cel mai scurt.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
- Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE:
- nu e cazul;
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- industrie;
- unitati industriale obiective Seveso;
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- se recomanda farmacia sa fie insorita dispre est;
- in timpul zilei, iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial
corespunzator si suficient.
- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor.
Articolul 9 - AMPLASAREA FA]’A DE DRUMURI/STRAZI
- se mentine aliniamentul existent.
- constructia farmacie se va retrage la minim 7,25 m fata de axul strazii lancu Jianu pe latura de est.
- constructia locuinté se va retrage la minim 9,40 m fatd de axul strézii lancu Jianu pe latura de sud.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- nu este cazul;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- aliniamentul se mentine pe limita de parcela.
- pentru zona de servicii retragerea fata de aliniamentul existent, latura estica va fi de minim 2,00 m;
- pentru zona rezidentiala retragerea fata de aliniamentul existent, latura sudica va fi de minim 4,40 m;
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
1. Pentru zona de servicii:
- retragerea fata de aliniamentul existent - latura de nord, va fi de minim 1,85 m;
- retragerea fata de aliniamentul existent - latura de sud, va fi de minim 19,70 m;
- retragerea posterioara fata de latura vestica va fi de minim 2,00 m.
2. Pentru zona rezidentjala:
- retragerea fata de aliniamentul existent - latura de nord, va fi de minim 12,00 m;
- retragerea fata de aliniamentul existent - latura de est, va fi de minim 3,00 m;
- retragerea posterioara fata de latura vestica va fi pe limita de parcela si de minim 2,00 m.
- regim de construire: izolat.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- accesul carosabil pe parcela se va asigura din spatiul public al strazii lancu Jianu si nu va afecta siguranta si
fluenta traficului auto pe drumurile publice.
- spatiile destinate circulatjilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de
transport grele;
- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.
Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
- accesul pietonal se va realiza din trotuarul public al strazii lancu Jianu.
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Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- cladirea propusa va fi racordata la retelele de energie electrica, gaze, apa si canalizare conform avizelor
obtinute.

- pentru cladirea existenta se mentin brangamentele existente.

- este interzisé autorizarea constructiilor, fard asigurarea echipérii cu toate utilitatile.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

+ SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabild/canalizare existente si noile edificii;

* in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemente ale refelelor de
apa si/sau canalizare, se impune suprainalfarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea
la noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatiile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

* in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii afecteaza refelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare se va intocmi 0 documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa pentru
avizare la Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate
de catre beneficiar.

* se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apé/canalizare.

* pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de inceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD.

+ daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unei conducte de apa sau canalizare care
nu a fost trasata, se va anunta Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A. (CATD-Sectia Targoviste) in cel mai
scurt timp posibil.

* degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare prin interventii necontrolate sau intentionate,
constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade
in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria.

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urméatoarele conditii:

* |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesaré depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie,
prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

+ adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatju verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

+ solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze beneficiarul lucrarii va solicita online
sau la Birourile Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatji
specifice; in baza solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor noi)
revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul DISTRIGAZ SUD RETELE SRL cu titlu gratuit
si fara viitoare despagubiri

* in zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

« conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertjlor:
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a.sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care,
in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executja lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b.sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c.sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d.sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor gl instalatiilor de gaze naturale."

+ amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalafjilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

+ conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatji”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

* in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructji
sau instalatii”.

+ distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

+ avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

* pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatjile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare.

* pentru cabluri subterane (conform NTE 007/08/00) este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

* pentru racordarea la retea a obiectivului proiectat se va solicita actualizarea avizului de racordare la locul
de consum existent, pentru extinderea instalatiei electrice de utilizare si eventual spor de putere ,conform ORD
ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare.

« amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta de siguranta
sau in alte conditii de siguranta si de protectie decét cele reglementate se poate realiza numai in baza unui studiu
de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului noului obiectiv)
cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare).

« conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in zonele
de protectie a instalatjilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

* in timpul lucrarilor se vor lua masuri stricte de prevenire a apropierii mijloacelor de transport/utilajelor fata
de linia electrica aeriana, atingerii/ruperii conductoarelor retelei electrice, afectarii stalpilor sau fundatjilor acestora.
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* sapaturile se vor realiza exclusiv manual, iar personalul care executa sapaturi va purta mijloace de protectie
specifice impotriva electrocutarii. Orice daune sau consecinte nedorite aparute asupra instalatjilor electrice
existente vor cadea in sarcina exclusiva a beneficiarului.

Articolul 17 - PARCELAREA:
- nu se admite parcelarea terenului care face obiectul PUZ.
Articolul 18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
- inaltimea maxima admisa nu va depasi 6,00 m (inaliimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a
terenului natural);
- regim maxim de inalfime propus S+P parijal:
- Pentru cladirile locuinta — S+P
- Pentru cladirea farmacie propusa - P

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar;
Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:
- se interzice utilizarea culorilor stridente; culorile utilizate vor fi: preponderent albul, dar pot fi utilizate si nuante
de crem, beige, gri, alb murdar (se admit accente de culoare).
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.
- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..
- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje).
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decéat prin mascarea
acestora.
- fatadele vizibile din spatjul public vor avea acceasi coerenta si caracter unitar.
- arhitectura cladirii propuse va prelua din elementele caracteristice ale arhitecturii locuintei existente pe parcela
(materiale, acopoeris tip sarpanta).
- se admit acoperiguri: doua ape, patru ape sau terasa.
- pentru Tnvelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla (gri, visiniu, maro, negru, alb, crem, gri).
- tdmplaria: se va realiza din aluminiu/PVC cu culori neutre: alb, negru si diverse nuante de gri.
- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente. Aceasta va fi de maxim 1,0 m si va avea rol decorativ
spre strada pe partea dinspre Spitalul judetean. Spre locuintele existente, atat pe amplasamentul studiat cat i
spre parcelele vecine imprejmuirea va fi de maxim 2,00 m si poate fi opaca.
Articolul 20 - PARCAJE:
- Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare desfasurarii activitatii de locuire se vor respecta prevederile
Anexei nr. 5 din RGU — minim 1 loc de parcare.
- Conform anexa 1 din HG 525/1996 cladirea propusa cu destinatia de farmacie se incadreaza la punctul 1.3
Constructii comerciale, 1.3.7 — servicii.
- Conform anexa 5 din HG 525/1996 pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuraté a constructiei pentru unitéti de 400-600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratéd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.
Articolul 21 - SPATII VERZI:
- se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde;
- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatjilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta;
- arborii de talie Tnalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei;
- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;
- coroana copacilor de pe parcela nu va depasi limita de proprietate.
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- amenajarea spatiilor verzi se va realiza cu preponderenta prin utilizarea de specii vegetale autohtone, adaptate
conditiilor climatice si pedologice locale, cu rol in mentinerea biodiversitatii si reducerea necesarului de
intretinere.
Articolul 22 - IMPREJMUIRI:
- imprejmuirea va respecta alinamentul existent si limitele parcelei;
- imprejmuirea va fi de maxim 1,0 m si va avea rol decorativ spre strada pe partea dinspre Spitalul judetean. Spre
locuintele existente, atat pe amplasamentul studiat cat si spre parcelele vecine imprejmuirea va fi de maxim 2,00
m si poate fi opaca.
- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;
- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces;
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 45%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 0,45.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 18.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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